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제 1부 부동산투자회사의 현황

Ⅰ. 회사의 현황

1. 회사의 개요

1) 회사명 ㈜신한로지스제1호위탁관리부동산투자회사

2) 설립일 2020.06.11

3) 소재지 서울특별시 종로구 종로 33, 18층(청진동, 그랑서울빌딩)

4) 자산 및 자본금, 부채 (기준일자) 2021.09.30. (단위: 원)

총자산  64,953,962,400

자본금  5,416,666,000

부채  44,667,637,353

5) 자산관리회사 신한리츠운용㈜

6) 사무수탁회사 하나펀드서비스㈜

7) 자산보관회사 ㈜하나은행(현금,증권)/ 아시아신탁㈜(부동산)

8) 비고

(1) 정관에서 정한 회사의 존속기간 및 해산사유

◦ 해산사유

① 주주총회의 해산결의 

② 합병

③ 파산

④ 법원의 해산명령 또는 해산판결

⑤ 영업인가의 취소 도는 등록의 취소

⑥ 부투법 제3조부터 제7조까지의 규정을 위반하여 영업인가

 또는 등록이 거부된 경우

⑦ 회사 설립 후 1년 6개월 이내에 영업인가를 받지 못하거나

 등록을 하지 못한 경우

(2) 신용평가결과

해당사항 없음



2. 회사의 연혁

1) 설립경과 및 설립이후의 변동사항(상호의 변경, 영업양수 또는 영업양도, 주요 자산취득일
등을 기재)

가) 설립경과 및 설립이후의 변동사항
- 2020.06.10 발기인총회
- 2020.06.11 회사설립(자본금 3억원)
- 2020.06.19 자산보관위탁계약체결(㈜하나은행)
- 2020.06.23 자산보관위탁계약체결(아시아신탁㈜)
- 2020.08.20 유상증자(7억)
- 2020.08.25 일반사무위탁계약체결(하나펀드서비스㈜)
- 2020.08.25 자산관리위탁계약체결(신한리츠운용㈜)
- 2020.09.21 자산관리위탁계약 변경체결(신한리츠운용㈜)
- 2020.09.23 국토교통부 영업인가
- 2020.09.25 유상증자(125억)
- 2020.11.01 유상감자(10억)
- 2021.04.23 유상증자(85억)

나) 상호의 변경
- 해당사항 없음

다) 합병, 영업양수 또는 영업양도
- 해당사항 없음

라) 경영활동과 관련된 중요한 사실의 발생
- 해당사항 없음



2) 발기인·이사 및 감사에 관한 사항

(1) 발기인에 관한 사항

성명
생년월일 또는

법인등록번호
주요경력 및 연혁 비고

㈜메이트플러스 110111-2197815

2001년 설립

2009년 ㈜메이트플러스 사명변경

2010년 부동산투자자문회사 등록

결격사유없

음

※ 비고란에는 법 제7조의 결격요건 해당여부를 기재

※ 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재

(2) 이사 및 감사에 관한 사항

직명 성명
생년월일 또는

법인등록번호
주요경력 및 연혁 비고

대표이사 박성언 1979.02.23
2015.03~ 현재 경은회계서비스

 회계사

결격사

유없음

기타비상무

이사
손백승 1977.08.16

2013.04~2020.06 삼창감정평가

법인

결격사

유없음

기타비상무

이사
안상훈 1976.11.07 2007.03~현재 법무법인(유)지평

결격사

유없음

감사 김종수 1973.07.25
2006.11~현재 회계법인 성지 상

무

결격사

유없음

※ 비고란에는 법 제14조의 결격요건 해당여부를 기재

※ 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재



3. 주식 및 자본에 관한 사항

1) 주식에 관한 사항

(1) 발행한 주식의 내용

[  2021.09.30.   현재]
(단위 : 원, 주)

구분 종류 발행주식수
주당 발행가

액

주당 액면가

액
비고

기명식 보통주 666,666 3,000 1,000

기명식 종류주 4,750,000 4,000 1,000

(2) 자기주식 취득현황

(단위 : 원, 주)

취득일자 종류 주식수량 취득가액 비고

자료가 없습니다.

(3) 현물출자 현황

(4) 비고(주식매수선택권 여부, 의결권이 있는 주식수, 의결권이 제한된 주식수 등을 기재)



2) 자본금 변동상황

(단위 : 원, 주)

일자 원인

증가(감소)한 주식의 내용
중(감)자한

자본금
중(감)자 후

자본금
중(감)자

비율
종류 수량 주당

발행가액
주당

액면가액

2020.06.
11

설립자본
금 보통주 300,000 1,000 1,000 300,000,000 300,000,000 0.00%

2020.08.
20 신주발행 보통주 700,000 1,000 1,000 700,000,000 1,000,000,000 233.33%

2020.09.
25 신주발행 보통주 666,666 3,000 1,000 666,666,000 1,666,666,000 66.67%

2020.09.
25 신주발행 종류주 2,625,000 4,000 1,000 2,625,000,000 4,291,666,000 157.50%

2020.11.
01 감자 보통주 -1,000,000 1,000 1,000 -1,000,000,000 3,291,666,000 -23.30%

2021.
04.23 증자 종류주 2,125,000 4,000 1,000 2,125,000,000 5,416,666,000 64.56%

3) 자본금 변동예정 등



4. 주주현황

1) 최대주주 및 그 특별관계자의 주식소유현황

【  2021.09.30.   현재】

성명 관계 내/
외국인 국적 기관/

개인
청약예외

주주
주식의
종류

소유주식수(지분율)
변동원인

기초 증가 감소 기말

차훈 최대
주주 내국인 개인 우선주

1,500,00
0

1,500,00
0 유상증자에 따

른 지분율 변
동

(45.57%) (27.69%)

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 청약예외주주란에는 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재



2) 주요주주(10%이상 주주)의 주식소유현황

【  2021.09.30.   현재】

순위 성명 내/
외국인 국적 기관/

개인
쳥약예외

주주
주식의
종류 소유주식수 지분율 비고

1 신한리츠운
용㈜ 내국인 기관 보통주 666,666 12.31%



3) 소액주주, 최대주주 및 기타주주 분포

【  2021.09.30.   현재】

구분
주주수

(명)
비율 주식수 비율 비고

최대주주 1 1.64% 1,500,000 27.69%

주요주주 1 1.64% 666,666 12.31%

소액주주

-개인
50 81.97% 2,112,500 39.00%

소액주주

-법인
9 14.75% 1,137,500 21.00%

합계 61 100.00% 5,416,666 100.00%

4) 주가변동사항

월별 년 월 년 월 년 월 비고

최고가(일자)

최저가(일자)

월간 거래량

일평균 거래량

※ 주가는 월별 종가기준으로 기재



5. 배당에 관한 사항

1) 이익 등의 분배방침

당해 회사의 배당금액은 기본적으로 당해 사업연도 이익배당한도의 100분의 90 이상을 주주에게 현금으
로 배당할 계획임. 또한 부동산투자회사법 제28조 제3항의 규정에 의하여 당해 사업연도의 감가상각비
를 한도로 초과배당을 할 수 있으며, 매 사업연도별 초과배당액은 각 사업연도별로 당기순이익 및 세무
상 과세소득, 자본적 지출계획을 포함한 당해 사업계획, 당해 사업연도말의 현금 잔액 등을 종합적으로
 고려하여 이사회에서 결정할 예정으로 실질적인 배당금액의 확정은 상법에 따라 주주총회의 결의를 승
인 받아 결정할 것입니다. 

2) 최근 사업연도의 배당에 관한 사항

[주당액면가액: 1,000원] (단위 : 원, %)

구분 제  2기 제  1기 제  -기 제  -기

당기순이익 100,041,586 -173,934,599

상법상

배당가능이익
-158,632,809 9,656,123

당기감가상각비

등
878,998,403 562,176,811 - -

이익배당한도 720,365,594 571,832,934 - -

배당금 710,125,000 405,874,980

주당배당금 150 123

배당수익율 4.32% 6.54% - -

연환산배당율 8.62% 8.12% - -

※ 상법상 배당가능이익 : 순자산가액 - 자본금 - 자본준비금 - 상법 시행령 제19조의 미실현이익
- 기타(주식할인발행차금 상각액 등)

※ 당기 감가상각비 등 : 당기 감가상각비 + 전기이전 감가상각비 초과배당누적액

※ 이익배당한도 : 상법상 배당가능이익 + 당기 감가상각비 등



※ 주당배당금 : 배당금 / 발행주식수

※ 배당수익율 : 배당액 / [ (기초납입자본금+기말납입자본금)/2 ] 로 계산

※ 1기의 사업연도가 1년 미만일 경우, 비교목적으로 연환산배당율을 다음의 산식으로 추가기재
연환산배당율 : 배당수익율 x 365일 / (해당사업연도의 일수)

1기 결산 종료 후 자본금 전입으로 인하여 상법상 배당가능이익 변동



제 2 부 자산의 투자·운용 및 자산의 구성·변경 현황

Ⅰ. 총자산의 투자·운용 및 구성현황

(단위 : 백만원, %)

항목
전기 당기

총자산대비
구성비율

자산총액 비율 자산총액 비율

부동산 63,459 96.95 62,977 96.96
96.96

부동산개발사업

부동산관련 유가증권

현금 1,704 2.60 1,246 1.92 1.92

기타 자산 290 0.44 730 1.12 1.12

총계 65,454 100.00 64,954 100.00 100.00

※ 1. 부동산은 지상권·임차권 등 부동산 사용에 관한 권리, 부동산개발사업, 설립할 때 납입된
주금(株金), 신주발행으로 조성한 자금 및 소유 부동산의 매각대금, 시행령 제27조에 의하여
부동산에 포함되는 자산을 말함(기업구조조정부동산투자회사의 경우, 구조조정부동산을
별도 표시)

2. 부동산관련 유가증권은 법제2조3항 각 목의 어느 하나에 해당하는 자산을 말함

3. 현금은 금융기관에의 예치금을 포함하며, 부동산에 포함되는 자산은 제외함

4. 기타는 자산 중 부동산, 부동산관련 유가증권, 현금에 해당되지 않는 자산을 말함



1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 소유 부동산별 개요

부동산명 위치
완공

(개축)일자
취득일자

담보 및 부채내

역

1
이천 태은물류

센터

경기도 이천시 호법

면 단천리 234-2외

 9필지

2017-06-

22

2020-09-

25

대출약정금의

 120%

※ 준공시 잔금지급예정으로 준공후 소유권이 넘어오는 경우는 제외



2) 소유 부동산별 금액현황

(단위 : 백만원)

부동산명
취득가액 취득후

자본적지출 평가손익 감가
상각

누계액

손상
차손

누계액
장부가액

토지 건물 토지 건물 토지 건물

1 이천 태은
물류센터

15,834,87
7,657

48,186,58
3,732

1,044,042
,649

62,977,41
8,740



3) 소유 부동산별 임대현황

부동산명

임대가능

면적

(㎡)

임대면적

(㎡)

임대율

(임대면적

/임대

가능면적

,%)

임대차

계약수

1 이천 태은물류센터 33,460.37 33,460.37 100.00% 1



2. 기말 현재 부동산 관련 유가증권 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종목명 취득금액
당해 기말

현재 가액
자산구성비

자료가 없습니다.



3. 현금(금융기관 예치내역 포함) 현황

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금 당기예치금 비고

보통예금 하나은행 변동 504,197,877 746,196,711

정기예금 수협은행 0.01 1,000,000,000 0

정기예금 수협은행 0.01 200,000,000 0

정기예금 하나은행 0.01 0 500,000,000



4. 기말 기타 자산 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종목명 취득금액
당해 기말

현재 가액
비고

기타자산

외상매출금 544,501,980 544,501,980

선급비용, 선납세

금 등
185,844,969 185,844,969



Ⅱ. 총자산의 변경내역

1. 당기동안의 부동산 매입·매각

(단위 : 백만원)

구분 부동산명 위치 거래일자 매매가액 거래비용 비고

자료가 없습니다.

※ 매각의 경우 비고란에 취득한 금액, 보유기간 등 간략히 기재

2. 당기동안의 부동산관련 유가증권 거래내역

- 당기동안에 거래된 부동산관련 유가증권의 거래내역, 거래에 따른 이익현황, 거래비용
등을 간략하게 기재

 

3. 현금(금융기관 예치내역 포함)변경내역

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금 당기예치금

보통예금 하나은행 변동 504,197,877 746,196,711

정기예금 수협은행 0.01 1,000,000,000 0

정기예금 수협은행 0.01 200,000,000 0

정기예금 하나은행 0.01 0 500,000,000

4. 기타 자산 변경내역

외상매출금 545백만원
선급금, 선급비용, 미수수익 186백만원



제 3 부 자산 및 수익과 비용에 관한 사항

Ⅰ. 총수입금액 및 수입구조

구분 금액(원) 비율(%) 비고

부동산

임대료 1,477,653,888 99.74%

분양수익

(처분수익)
-

기타수익

부동산관련

유가증권

평가이익 -

처분이익 -

이자,배당금 등 -

현금 현금관련수익 3,876,490 0.26%

기타자산
기타자산관련수

익

기타 10,449 0.00%

총 수 익 1,481,540,827 100.00%

※ 부동산관련 유가증권 평가이익란에는 당기손익에 반영되는 평가이익만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 수익을 기재



Ⅱ. 부문별 상세내역

1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 부동산 임대료 수익

부동산명 임대료(원) 비율(%) 비고

1 이천 태은물류센터 1,477,653,888 100.00%



2) 부동산 처분수익

(단위 : 원)

부동
산명 취득가액 평가손익 상각누계액 장부가액 매매가액 처분손익 비율(%) 비고

자료가 없습니다.

※ 부동산개발사업을 통한 분양수익은 비고란에 구분 기재



2. 부동산 관련 유가증권 처분손익, 평가손익, 이자 및 배당금

(단위 : 원)

구
분 매매손익 평가손익 이자 및 배당금 비율(%) 비고

자료가 없습니다.



3. 현금(금융기관 예치내역 포함)

(단위 : %,원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금
발생수익

당기예치금
발생수익 비고

보통예금 하나은행 변동 643,672 513,697

정기예금 하나은행 0.50 419,177 0

정기예금 산업은행 0.54 844,766 0

정기예금 수협은행 0.77 801,644 1,033,698

정기예금 수협은행 0.77 160,329 206,739

정기예금 하나은행 0.72 0 1,633,315

정기예금 하나은행 0.85 0 489,041



4. 기타 자산 수익

구

분
금액(원) 비율(%) 비고

자료가 없습니다.



Ⅲ. 총 비용 및 지출구조

구분 금액(원) 비율(%) 비고

부동산

분양원가

감가상각비 481,865,838 34.88%

기타비용 184,887,918 13.38%

부동산관련

유가증권

평가손실

처분손실

기타비용

현금 현금관련비용

기타자산
기타자산관련비

용

기타 714,745,485 51.74% 이자비용 등

총비용 1,381,499,241 100.00%

※ 부동산관련 유가증권 평가손실란에는 당기손익에 반영되는 평가손실만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 비용을 기재



Ⅳ. 상세내역

1. 부동산 영업경비

(단위 : 원)

구분 합계 태은물류센터 현금 기타자산 기타

분양원가

급여

상여

퇴직급여

복리후생비

자산관리수수료
(AMC수수료) 80,026,827 80,026,827

부동산관리수수료
(PM,FM등) 18,360,000 18,360,000

자산보관수수료 6,651,997 6,651,997

일반사무
위탁수수료 11,000,000 11,000,000

기타지급수수료 13,759,090 13,759,090

유형자산
감가상각비 481,865,838 481,865,838

투자부동산
감가상각비

무형자산
감가상각비

세금과공과 54,481,665 54,481,665

광고선전비

보험료 21,963,361 21,963,361

임차료

교육훈련비

여비교통비

통신비

수선유지비 3,404,068 3,404,068

청소비

수도광열비

대손상각비

접대비

판매촉진비

이자비용

금융리스이자비용

기타영업비용 158,810 158,810



2. 업무위탁비용

구분 종류 위탁기관 대상물건, 위탁비율, 계산방법,
지급시기 및 지급방법

위탁비용
(원)

자산관리회사

기본보수(매입)

신한리츠운용

매입금액의 1.2%(부가세 별도)
취득일로부터 3영업일 이내

성과보수(매입)

기본보수(운용) 취득가액에 연간 0.25%(부가세 별도),
결산정기주주총회일로부터 7일 이내 80,026,827

성과보수(운용)

기본보수(매각) 처분가액의 1.0%(부가세 별도)
처분일로부터 7일 이내

성과보수(매각) 부동산매각차익의 10%(부가세 별도)
처분일로부터 3영업일 이내

사무수탁회사 위탁보수 하나펀드서비스㈜ 연간 2,200만원(부가세 별도),
결산이사회 후 7영업일 이내 11,000,000

자산보관회사 위탁보수 (주)하나은행 부동산매입가액에 연 0.02%(부가세 별도),
결산일이후 7일이내 6,651,997

자산보관회사 위탁보수 아시아신탁㈜

재산관리보수: 31,500,000원
재산처분보수: 처분금액 기준
1억원까지 : 8/1000(일시) , 10/1,000(할부)
2억원까지 : 7/1000(일시) , 9/1,000(할부)
5억원까지 : 6/1000(일시) , 7/1,000(할부)
10억원까지 :5/1000(일시) , 6/1,000(할부)
10억원초과 : 4/1000(일시) , 5/1,000(할부)

시설관리회사 위탁보수 (주)메이트플러스 매월 3,060,000원(부가세 별도)
익월 10일 이내 18,360,000

임대관리회사 위탁보수

재산관리회사

※ 위탁보수 : 자산관리회사, 자산보관회사 등 위탁기관 및 대상물건, 위탁비율, 계산방법, 지급시기 및
 지급방법을 위탁기관
   별로 구체적으로 기재하며, 해당 기간의 발생주의에 따른 금액을 위탁비용으로 기재



Ⅴ. 자기자본수익률

(단위 : %)

구분 제 2기 제 1기 제 기 제  기

당해회사수익률 1.22 -3.35

※ 수익률은 회계적 자기자본이익률(Return on Equity)로서 연단위로 환산하며 다음과 같이 계산함
결산기수익률=(당기순이익/[(연기초납입자본금+연기말납입자본금)/2])

※ 납입자본금 = 자본금 + 자본잉여금

※ 상기산식은 1기 사업연도가 12개월일 경우를 가정한 것으로, 1기의 사업연도가 6개월일
경우 상기 산식을 준용하여 최근 1년간 분기별 연환산 자기자본수익율을 제시할 것

※ 수익률은 소수점 둘째 자리까지 기재할 것



제 4 부 부동산개발사업에 대한 투자 현황

Ⅰ. 부동산개발사업의 현황

1. 개요

(단위 : 백만원)

개발사업명 소재지 개발규모
(㎡)

준공
예정일 공정률 총사업비 총

투자금액
기

투자금액 비고

자료가 없습니다.

※ 1. 총사업비는 당해 개발사업의 총사업비를 말함

2. 총투자금액은 당해 부동산투자회사가 투자하여야 하는 총금액을 말함

3. 기투자금액이란 당해 부동산투자회사가 이미 투자한 총금액을 말함



2. 당기에 추진중인 부동산개발사업 현황

1) 부동산개발사업명(1)

2) 부동산개발사업명(2)

3) 장래 예정인 부동산개발사업 현황



제 5 부 재무제표에 관한 사항

Ⅰ. 재무상태표

당기 제 2 기 기말 기준일 2021.09.30. 현재
전기 제 1 기 기말 기준일 2021.03.31. 현재

회사명: ㈜신한로지스제1호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목
제 2 (당)기 기말 제 1 (전)기 기말

금액 금액

I. 자 산

1. 유동자산 1,976,543,660 1,994,379,985

1) 현금및현금성자산 1,246,196,711 1,704,197,877

3) 매출채권 544,501,980 269,555,436

5) 미수수익 557,488 974,754

9) 선급비용 184,599,821 19,360,298

11) 선급법인세 687,660 291,620

14) 재고자산 0 0

2. 비유동자산 62,977,418,740 63,459,284,578

4) 유가증권 0 0

5) 유형자산 62,977,418,740 63,459,284,578

토지 15,834,877,657 15,834,877,657

건물 48,186,583,732 48,186,583,732

감가상각누계액(유형자산-건물) -1,044,042,649 -562,176,811

6) 투자부동산 0 0

7) 무형자산 0 0

자 산 총 계 64,953,962,400 65,453,664,563

1. 유동부채 191,950,353 8,738,910,122

6) 미지급금 104,399,824 108,816,102

7) 미지급비용 14,509,587 58,838,567

9) 부가세예수금 73,040,942 71,255,453

12) 단기차입금 8,500,000,000

2. 비유동부채 44,475,687,000 44,475,687,000

3) 장기차입금 44,000,000,000 44,000,000,000

5) 비유동보증금 475,687,000 475,687,000

부  채  총  계 44,667,637,353 53,214,597,122

1. 자본금 5,416,666,000 3,291,666,000

1) 보통주자본금 666,666,000 666,666,000

2) 종류주자본금 4,750,000,000 2,625,000,000

2. 자본잉여금 15,028,291,856 9,121,336,040

1) 주식발행초과금 15,028,291,856 9,121,336,040

3. 자본조정 0 0

4. 기타포괄손익누계액 0 0

5. 이익잉여금(결손금) -158,632,809 -173,934,599

자  본  총  계 20,286,325,047 12,239,067,441

부 채 및 자 본 총 계 64,953,962,400 65,453,664,563





Ⅱ. 손익계산서

당기 제2기 기말 시작일 2021.04.01. 종료일 2021.09.30.
전기 제1기 기말 시작일 2020.06.11. 종료일 2021.03.31.

회사명: ㈜신한로지스제1호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목

제 2 (당)기 제 1 (전)기

금액 금액

최근 3개월 당기누적 최근 3개월 전기누적

Ⅰ. 영업수익 742,502,700 1,477,653,888 735,151,188 1,511,144,109

2) 임대료수익 742,502,700 1,477,653,888 735,151,188 1,511,144,109

Ⅱ. 영업비용 344,844,420 691,671,656 335,733,550 767,638,209

6) 자산관리수수료(AMC수수료) 40,232,067 80,026,827 39,544,028 82,694,387

7) 부동산관리수수료(PM, FM 등) 9,180,000 18,360,000 9,180,000 18,972,000

8) 자산보관수수료 3,344,174 6,651,997 3,039,656 6,873,730

9) 일반사무위탁수수료 5,530,055 11,000,000 5,439,561 11,366,667

10) 기타지급수수료 1,396,000 13,759,090 290,000 9,874,090

11) 유형자산감가상각비 240,932,919 481,865,838 240,717,059 562,176,811

14) 세금과공과 28,762,177 54,481,665 25,573,946 52,989,962

16) 보험료 12,009,760 21,963,361 9,844,220 20,563,482

21) 수선유지비 3,404,068 3,404,068 2,050,000 2,050,000

29) 기타영업비용 53,200 158,810 55,080 77,080

Ⅲ. 영업이익 397,658,280 785,982,232 399,417,638 743,505,900

Ⅳ. 영업외수익 1,678,325 3,886,939 1,944,946 2,869,597

1) 이자수익 1,678,320 3,876,490 1,944,937 2,869,588

10) 기타영업외수익 5 10,449 9 9

Ⅴ. 영업외비용 333,720,546 689,827,585 431,260,269 920,310,096

1) 이자비용 333,720,545 689,430,134 431,260,269 920,310,095

10) 기타영업외비용 1 397,451 1

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실) 65,616,059 100,041,586 -29,897,685 -173,934,599

Ⅷ. 당기순이익(손실) 65,616,059 100,041,586 -29,897,685 -173,934,599

Ⅸ. 기타포괄이익(손실) 0 0 0 0

Ⅹ. 총포괄이익(손실) 65,616,059 100,041,586 -29,897,685 -173,934,599

ⅩⅠ. 주당이익 12 18 -10 -53



Ⅲ. 이익잉여금처분계산서

당기 제2기 기말 시작일 2021.04.01. 종료일 2021.09.30.
전기 제1기 기말 시작일 2020.06.11. 종료일 2021.03.31.

회사명: ㈜신한로지스제1호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목

제 2 (당)기 제 1 (전)기

처분예정일 2021.12.17 처분확정일 2021.06.29

금액 금액

Ⅰ. 미처분이익잉여금(미처리결손금) -296,177,271 -173,934,599

1. 전기이월미처분이익잉여금(미처리결
손금) -396,218,857

2. 당기순이익(손실) 100,041,586 -173,934,599

Ⅱ. 임의적립금등의 이입액 137,544,462 183,590,722

Ⅲ. 이익잉여금처분액 -710,125,000 -405,874,980

4. 배당금 710,125,000 405,874,980

보통주현금배당금 19,999,980

종류주현금배당금 710,125,000 385,875,000

Ⅴ. 차기이월미처분이익잉여금(미처리결
손금) -868,757,809 -396,218,857



Ⅳ. 현금흐름표

당기 제2기 기말 시작일 2021.04.01. 종료일 2021.09.30.
전기 제1기 기말 시작일 2020.06.11. 종료일 2021.03.31.

회사명: ㈜신한로지스제1호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목
제 2 (당)기 제 1 (전)기

금액 금액

Ⅰ. 영업활동으로 인한 현금흐름 94,782,814 812,657,226

1. 당기순이익(손실) 100,041,586 -173,934,599

2. 당기순이익 조정을 위한 가감 481,865,838 562,176,811

감가상각비 481,865,838 562,176,811

3. 영업활동 관련 자산(부채)의 감소(증
가) -487,124,610 424,415,014

미수수익의 변동 417,266 -974,754

기타미수금의 변동 -274,946,544 -269,555,436

선급금의 변동 -396,040 -291,620

선급비용의 변동 -165,239,523 -19,360,298

미지급금의 변동 -4,416,278 108,816,102

미지급비용의 변동 -44,328,980 58,838,567

예수금의 변동 1,785,489 71,255,453

보증금의 변동 0 475,687,000

Ⅱ. 투자활동으로 인한 현금흐름 0 -64,021,461,389

1. 투자활동으로 인한 현금유입액 0 0

2. 투자활동으로 인한 현금유출액 0 -64,021,461,389

유형자산의 취득 0 64,021,461,389

Ⅲ. 재무활동으로 인한 현금흐름 -552,783,980 64,913,002,040

1. 재무활동으로 인한 현금유입액 8,353,091,000 70,431,002,040

주식의 발행 8,353,091,000 13,413,002,040

단기차입금의 차입 13,018,000,000

장기차입금의 차입 44,000,000,000

2. 재무활동으로 인한 현금유출액 -8,905,874,980 -5,518,000,000

단기차입금의 상환 -8,500,000,000 -4,518,000,000

배당금의 지급 -405,874,980

기타 -1,000,000,000

Ⅳ. 환율변동효과 반영전 현금및현금성
자산의 증감 -458,001,166 1,704,197,877

Ⅵ. 현금및현금성자산의 순증감 -458,001,166 1,704,197,877

Ⅶ. 기초 현금및현금성자산 1,704,197,877

Ⅷ. 기말 현금및현금성자산 1,246,196,711 1,704,197,877



Ⅴ. 자본변동표

당기 제2기 기말 시작일 2021.04.01. 종료일 2021.09.30.
전기 제1기 기말 시작일 2020.06.11. 종료일 2021.03.31.

회사명: ㈜신한로지스제1호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

구분 자본금 자본잉여금 자본조정 기타포괄
손익누계액 이익잉여금 기타 총계

2020.06.11.(전기
초) 0

설립증자(보통주) 300,000,000 300,000,000

보통주의 발행 1,366,666,00
0

1,313,999,5
74 2,680,665,574

우선주의 발행 2,625,000,00
0

7,807,336,4
66 10,432,336,466

보통주의 유상감
자

-
1,000,000,00

0
-1,000,000,000

당기순이익 -173,934,599 -173,934,599

2021.03.31.(전기
말)

3,291,666,00
0

9,121,336,0
40 -173,934,599 12,239,067,441

2021.04.01.(당기
초)

3,291,666,00
0

9,121,336,0
40 -173,934,599 12,239,067,441

우선주의 발행 2,125,000,00
0

6,228,091,0
00 0 8,353,091,000

자본잉여금의 이
익잉여금이입액

-
321,135,184 321,135,184 0

연차배당 -405,874,980 -405,874,980

당기순이익 100,041,586 100,041,586

2021.09.30.(당기
말)

5,416,666,00
0

15,028,291,
856 -158,632,809 20,286,325,047



Ⅵ. 재무제표에 대한 주석(차입에 관한 구체적인 사항을 포함)

주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.



Ⅶ. 감사인의 감사(검토) 의견

- 외부감사인의 감사(검토)의견 및 위반사항

감사(검토)의견 :적정

기타사항(특기사항 포함)

- 내부감사인의 감사(검토)의견 및 위반사항

감사(검토)의견 :적정

기타사항(특기사항 포함)



제 6부 중요한 소송등 진행 현황

Ⅰ. 중요한 소송진행사항



제 7부 특별관계자 등과의 거래 현황

Ⅰ. 거래현황

1. '20.09.07 임시주주총회 승인
○ 주요주주 및 특별관계자와의 거래
  - 특별관계자: ㈜메이트플러스
  - 부동산관리위탁계약, 자산실사계약 체결

○ 이사와의 거래
  -법률자문계약, 감정평가계약, 재무실사계약 체결

2. '20.09.21 임시주주총회 승인
○ 주요주주 및 특별관계자와의 거래
  - 특별관계자: 신한리츠운용
  - 자산관리위탁계약 체결(변경 포함)

3. '20.09.23 임시주주총회 승인
○ 특별관계자와의 거래
  - 특별관계자: 신한금융투자(당 리츠 10%이상 지분보유 신한리츠운용과 특관자)
  - 주식사모주선계약 체결

4. '20.09.24 임시주주총회 승인
○ 특별관계자와의 거래
  - 특별관계자: 신한금융투자(당 리츠 10%이상 지분보유 신한리츠운용과 특관자)
  - 차입결의 및 부속계약 체결(후순위대출 : 85억)

※ 특별관계자 등은 다음에 해당하는 자를 말함
1. 해당 부동산투자회사의 임직원 및 그 특별관계자
2. 해당 부동산투자회사의 주식을 100분의 10 이상 소유하고 있는 주주 및 그 특별관계자

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 특별관계자 등과의 거래는 법 제30조제2항 각 호에 해당하는 거래를 말함



제 8부 기타사항

Ⅰ. 제재현황
































